BOSTADSRATTSFORENINGEN
6 MAJ

Org.nr: 716438-4674

Arsredovisning 2025

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 8
Balansrakning 9
Kassaflédesanalys 11
Noter 12

[ v l H1gwLAYP6We-ByDIRtwpbl




BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
allabrf.se 716438-4674

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MA), organisationsnummer 716438-4674, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Malmo.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-25.
Ekonomisk plan registrerades ar 2013-11-13.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2017-07-17.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Lars Svensson

Ledamot Daniel Benatti

Ledamot Stefan Edstrom

Suppleant Margit Eva-Christina Furstenberg
Suppleant Mats Gustavsson

Suppleant Mats Lundquist

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Afrodita Cristea
Borevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgitta Ahltorp och Aida Kalnins.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning ABRF Fastighetsforvaltning AB
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BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Grabroder 2

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Skane

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1987

Totalyta (m?): 1475

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 1
2 rok 12
3rok 3
Summa 16
Totalt antal bostadslégenheter: 16
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 129

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen uppdaterar kontinuerligt sin underhallsplan.
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Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
716438-4674

Planerat underhall Ar
Ommalning av plattak 2025
Nya takfonster gardshuset 2025
Ventilation restaurang 2023
Hiss 2022
Nya takfonster - Renovering bostadsratt 2021
Malning trapphus 2019
Malning och lagning av entre/ryttargang 2018
Tradfallning Katalpan vid uteplatsen 2018
Ny varmevaxlare 2017
Tradfallning av trad vid cykelskjulet 2017
Nytt takfonster gardshuset 2017
Nytt cykelskjul 2016
Ny ventilation till torktumlarna 2016
2 nya miele tvattmaskiner 2016
Renovering springbrunn 2015
Renovering altan med nytt golv och nytt fénsterparti 2015
Utbyte av akustiktak i restaurangens matsal och kok 2015
Byte till fonster med aluminumkladd utsida 2014-2015
Malning av samtliga tak samt fasad mot gatan. Forbattring av fasadfarg pa gathusets 2014
gardssidor

Malning av gatufasadens fonster 2012
Lagning och malning av fonster mot gardssidan 2010
Renovering av ventilationssystem 2009-2011
Renovering av varmesystemet 2008
Lagning och malning av fonster 2006
Malning av gathusets trappuppgang 2005
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2025 har hyresratten som saldes under senare delen av 2024, nu blivit bostadsratt. Storre ommalning och
byte av takfonster har skett under hdsten 2025.

Foreningen byter ekonomisk férvaltare med start 1 januari 2026.

Amortering av foreningens banklan har uppgatt till 6 000 000 under aret.

Medlemsinformation

19 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

0 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 20

20 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1130 1192 1122 1068
Resultat efter finansiella poster, tkr - 346 -319 -121 -274
Soliditet", % 84 59 60 60
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 498 468 426
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 58 53 48
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 2959 7 396 7 891 7 891
Skuldsattning / kvm totalyta 2492 6 231 6 647 6 647
Sparande/ kvm 181 23 17 186
Rantekanslighet 5.9 15.9 18.5
Energikostnad / kvm 228 249 196 184

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 16177 164 2061092 348763 -1814986 -319385 16452648
Resultatdisposition enligt
stamman:
Upplatelse av ny bostadsratt 1324583 5425417 6 750 000
Reservering fond for yttre 139572 -139 572 0
underhall
lanspraktagande av fond for -464 940 464 940 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -319384 319385 1
Arets resultat -345914  -345914
Belopp vid arets utgang 17 501 747 7 486 509 23395 -1809002 -345914 22856735

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1809 002
Arets resultat -345914
Reservering fond yttre underhall 139572
lanspraksgatande av fond for yttre underhall - 464 940
Totalt - 2480 284

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2480284
Totalt -2480 284

Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsférening har inte som syfte
att gd med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och
beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag underhallskostnader som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ

716438-4674

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1130335 1192387
Ovriga rorelseintakter 3 23937 6562
Summa rérelseintdkter 1154 272 1198 949
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 092 923 -741 896
Administration och forvaltning 5 -106 445 -146 686
Personalkostnader 6 -36 558 -37 363
Avskrivningar -148 118 -148 098
Summa rérelsekostnader -1 384 044 -1 074 043
RORELSERESULTAT -229 772 124 906
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 26 104 7375
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 246 -451 666
Summa finansiella poster -116 142 -444 291
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -345914 -319 385
RESULTAT FORE SKATT -345 914 -319 385
ARETS RESULTAT -345 914 -319 385
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BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 26 116 689 26 264 807
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 116 689 26 264 807
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 116 689 26 264 807

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 215667 307 794
Kundfordringar 3355 249 649
Summa kortfristiga fordringar 219 022 557 443

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 600 000 800 000

Summa kortfristiga placeringar 600 000 800 000

Kassa och bank

Kassa och bank 240 185 54913
Summa kassa och bank 240 185 54913
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 059 207 1412 356
SUMMA TILLGANGAR 27 175 896 27 677 163
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 24 988 256 18 238 256
Fond for yttre underhall 23395 348 763
Summa bundet eget kapital 25011 651 18 587 019

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 809 002 -1 814 986
Arets resultat -345914 -319 385
Summa fritt eget kapital -2154 916 -2134 371
SUMMA EGET KAPITAL 22 856 735 16 452 648

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 4000 000 10 000 000
Leverantorsskulder 22 846 39106
Skatteskulder 113744 109 184
Ovriga skulder 3166 724317
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 179 405 351 908
Summa kortfristiga skulder 4319 161 11 224 515
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4319 161 11 224 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 175 896 27 677 163
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BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -229772 124 906
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 148 118 148 098
Summa -81 654 273 003
Erhallen ranta 26 104 7375
Erlagd ranta -142 246 -451 666
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -197 796 -171 287
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring rorelsefordringar 275 684 -157 228
Forandring rorelseskulder -905 353 914 995
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -827 465 586 480
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av ny bostadsratt 6 750 000 0
Amortering av banklan -6 000 000 -668 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 750 000 -668 400
Arets kassafléde -77 465 -81920
Likvida medel vid arets borjan 1132217 1214137
Likvida medel vid arets slut 1054 752 1132217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnad 120
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 673 626 630 840

Hyresintakter

Bostader 0 108 070
Lokaler 395 376 392436
Fastighetsskatt 16944 16 944
Bredband 33920 31920
Ovriga hyresintakter 9195 11190
455 435 560 560
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 -287
Debiterade vattenkostnader 1272 1272
Ovriga intakter 2 2
1274 987
Totalt nettoomséttning 1130 335 1192 387
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersattningar och intakter 23937 6 562
Totalt dvriga rorelseintikter 23937 6562
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Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 56 507 61713
Uppvarmning 211233 236 107
Vatten och avlopp 69 138 69 507
Sophamtning 39927 36 160
376 805 403 487
Funktionell anléggningsservice
Hiss 3094 251
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 870
Brandskydd 4084 2702
7178 6 082
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 0 18 987
Fastighetsstad 30 834 25618
Tradgardsskotsel 30595 27 842
Ovriga kopta tjanster 0 18 893
61428 91 340
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 53958 56 121
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22962 21433
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 824 54 920
81786 76 353
Reparationer
Reparationer 46 828 18399
Underhall
Underhall 464 940 90114
Totalt operativ drift och underhall 1092 923 741 896
Not 5. Administration och forvaltning 2025 2024
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 36 526 34745
Extra ekonomisk forvaltning 3052 1553
39578 36 298
Revision
Revisionsarvode 19 625 13772
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 6 800 928
Konsultarvode 2694 84735
Bankkostnader 5054 435
Ovriga kostnader 32 694 10518
47 242 96 616
Totalt administration och forvaltning 106 445 146 686
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 29400 32400
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 7 158 4963
Totalt personalkostnader 36 558 37 363
Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 300 000 18 300 000
Summa: 18 300 000 18 300 000
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 17 840 655 17 840 655
Anskaffningsvarde mark 10477 845 10477 845
Utgaende anskaffningsvarden 28 318 500 28 318 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2053693 - 1905 595
Arets avskrivningar -148 118 - 148 098
Utgaende avskrivningar -2 201 811 -2053 693
Utgaende redovisat varde 26 116 689 26 264 807
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 25794 000 20 629 000
Taxeringsvarde mark 20 730 000 22 255 000
46 524 000 42 884 000
Not 9. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1100 30490
Klientmedelskonto ABRF 214 567 217 662
Transaktionskonto SBC 0 6710
Avrakningskonto ABRF 0 52932
Summa 215 667 307 794
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 2,59 % 1 000 000 1 000 000
SEB 2026-10-28 2,61 % 3 000 000 3000 000
SEB 0 6 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 4000 000 10 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 000 000 -10 000 000
0 0
Foreningen har for narvarande ingen fast amorteringsplan.
Beraknad skuld om 5 &r bedéms darmed uppga till 4 000 000 kr.
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Not 11. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen byter ekonomisk férvaltare med start 1 januari 2026.
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Underskrifter

Signerad det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-23

Lars Svensson Daniel Benatti
Ordférande Ledamot

Stefan Edstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Borevision AB
Afrodita Cristea
Revisor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
allabrf.se 716438-4674

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MA), organisationsnummer 716438-4674, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Malmo.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-25.
Ekonomisk plan registrerades ar 2013-11-13.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2017-07-17.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Lars Svensson

Ledamot Daniel Benatti

Ledamot Stefan Edstrom

Suppleant Margit Eva-Christina Furstenberg
Suppleant Mats Gustavsson

Suppleant Mats Lundquist

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Afrodita Cristea
Borevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgitta Ahltorp och Aida Kalnins.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning ABRF Fastighetsforvaltning AB
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BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
716438-4674

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Grabroder 2

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Skane

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1987

Totalyta (m?): 1475

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 1
2 rok 12
3rok 3
Summa 16
Totalt antal bostadslégenheter: 16
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 129

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen uppdaterar kontinuerligt sin underhallsplan.
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Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
716438-4674

Planerat underhall Ar
Ommalning av plattak 2025
Nya takfonster gardshuset 2025
Ventilation restaurang 2023
Hiss 2022
Nya takfonster - Renovering bostadsratt 2021
Malning trapphus 2019
Malning och lagning av entre/ryttargang 2018
Tradfallning Katalpan vid uteplatsen 2018
Ny varmevaxlare 2017
Tradfallning av trad vid cykelskjulet 2017
Nytt takfonster gardshuset 2017
Nytt cykelskjul 2016
Ny ventilation till torktumlarna 2016
2 nya miele tvattmaskiner 2016
Renovering springbrunn 2015
Renovering altan med nytt golv och nytt fénsterparti 2015
Utbyte av akustiktak i restaurangens matsal och kok 2015
Byte till fonster med aluminumkladd utsida 2014-2015
Malning av samtliga tak samt fasad mot gatan. Forbattring av fasadfarg pa gathusets 2014
gardssidor

Malning av gatufasadens fonster 2012
Lagning och malning av fonster mot gardssidan 2010
Renovering av ventilationssystem 2009-2011
Renovering av varmesystemet 2008
Lagning och malning av fonster 2006
Malning av gathusets trappuppgang 2005
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2025 har hyresratten som saldes under senare delen av 2024, nu blivit bostadsratt. Storre ommalning och
byte av takfonster har skett under hdsten 2025.

Foreningen byter ekonomisk férvaltare med start 1 januari 2026.

Amortering av foreningens banklan har uppgatt till 6 000 000 under aret.

Medlemsinformation

19 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

0 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 20

20 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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BOSTADSRATTSFORENINGEN 6 MAJ
716438-4674

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1130 1192 1122 1068
Resultat efter finansiella poster, tkr - 346 -319 -121 -274
Soliditet", % 84 59 60 60
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 498 468 426
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 58 53 48
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 2959 7 396 7 891 7 891
Skuldsattning / kvm totalyta 2492 6 231 6 647 6 647
Sparande/ kvm 181 23 17 186
Rantekanslighet 5.9 15.9 18.5
Energikostnad / kvm 228 249 196 184

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 16177 164 2061092 348763 -1814986 -319385 16452648
Resultatdisposition enligt
stamman:
Upplatelse av ny bostadsratt 1324583 5425417 6 750 000
Reservering fond for yttre 139572 -139 572 0
underhall
lanspraktagande av fond for -464 940 464 940 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -319384 319385 1
Arets resultat -345914  -345914
Belopp vid arets utgang 17 501 747 7 486 509 23395 -1809002 -345914 22856735

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1809 002
Arets resultat -345914
Reservering fond yttre underhall 139572
lanspraksgatande av fond for yttre underhall - 464 940
Totalt - 2480 284

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2480284
Totalt -2480 284

Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsférening har inte som syfte
att gd med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och
beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag underhallskostnader som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att

betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1130335 1192387
Ovriga rorelseintakter 3 23937 6562
Summa rérelseintdkter 1154 272 1198 949
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 092 923 -741 896
Administration och forvaltning 5 -106 445 -146 686
Personalkostnader 6 -36 558 -37 363
Avskrivningar -148 118 -148 098
Summa rérelsekostnader -1 384 044 -1 074 043
RORELSERESULTAT -229 772 124 906
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 26 104 7375
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 246 -451 666
Summa finansiella poster -116 142 -444 291
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -345914 -319 385
RESULTAT FORE SKATT -345 914 -319 385
ARETS RESULTAT -345 914 -319 385
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 26 116 689 26 264 807
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 116 689 26 264 807
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 116 689 26 264 807
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 215667 307 794
Kundfordringar 3355 249 649
Summa kortfristiga fordringar 219 022 557 443
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 600 000 800 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 240 185 54913
Summa kassa och bank 240 185 54913
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 059 207 1412 356
SUMMA TILLGANGAR 27 175 896 27 677 163
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 24 988 256 18 238 256
Fond for yttre underhall 23395 348 763
Summa bundet eget kapital 25011 651 18 587 019

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 809 002 -1 814 986
Arets resultat -345914 -319 385
Summa fritt eget kapital -2154 916 -2134 371
SUMMA EGET KAPITAL 22 856 735 16 452 648

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 4000 000 10 000 000
Leverantorsskulder 22 846 39106
Skatteskulder 113744 109 184
Ovriga skulder 3166 724317
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 179 405 351 908
Summa kortfristiga skulder 4319 161 11 224 515
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4319 161 11 224 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 175 896 27 677 163
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -229772 124 906
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 148 118 148 098
Summa -81 654 273 003
Erhallen ranta 26 104 7375
Erlagd ranta -142 246 -451 666
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -197 796 -171 287
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring rorelsefordringar 275 684 -157 228
Forandring rorelseskulder -905 353 914 995
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -827 465 586 480
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av ny bostadsratt 6 750 000 0
Amortering av banklan -6 000 000 -668 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 750 000 -668 400
Arets kassafléde -77 465 -81920
Likvida medel vid arets borjan 1132217 1214137
Likvida medel vid arets slut 1054 752 1132217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnad 120
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 673 626 630 840

Hyresintakter

Bostader 0 108 070
Lokaler 395 376 392436
Fastighetsskatt 16944 16 944
Bredband 33920 31920
Ovriga hyresintakter 9195 11190
455 435 560 560
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 -287
Debiterade vattenkostnader 1272 1272
Ovriga intakter 2 2
1274 987
Totalt nettoomséttning 1130 335 1192 387
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersattningar och intakter 23937 6 562
Totalt dvriga rorelseintikter 23937 6562
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Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 56 507 61713
Uppvarmning 211233 236 107
Vatten och avlopp 69 138 69 507
Sophamtning 39927 36 160
376 805 403 487
Funktionell anléggningsservice
Hiss 3094 251
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 870
Brandskydd 4084 2702
7178 6 082
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 0 18 987
Fastighetsstad 30 834 25618
Tradgardsskotsel 30595 27 842
Ovriga kopta tjanster 0 18 893
61428 91 340
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 53958 56 121
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22962 21433
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 824 54 920
81786 76 353
Reparationer
Reparationer 46 828 18399
Underhall
Underhall 464 940 90114
Totalt operativ drift och underhall 1092 923 741 896
Not 5. Administration och forvaltning 2025 2024
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 36 526 34745
Extra ekonomisk forvaltning 3052 1553
39578 36 298
Revision
Revisionsarvode 19 625 13772
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 6 800 928
Konsultarvode 2694 84735
Bankkostnader 5054 435
Ovriga kostnader 32 694 10518
47 242 96 616
Totalt administration och forvaltning 106 445 146 686
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 29400 32400
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 7 158 4963
Totalt personalkostnader 36 558 37 363
Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 300 000 18 300 000
Summa: 18 300 000 18 300 000
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 17 840 655 17 840 655
Anskaffningsvarde mark 10477 845 10477 845
Utgaende anskaffningsvarden 28 318 500 28 318 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2053693 - 1905 595
Arets avskrivningar -148 118 - 148 098
Utgaende avskrivningar -2 201 811 -2053 693
Utgaende redovisat varde 26 116 689 26 264 807
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 25794 000 20 629 000
Taxeringsvarde mark 20 730 000 22 255 000
46 524 000 42 884 000
Not 9. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1100 30490
Klientmedelskonto ABRF 214567 217 662
Transaktionskonto SBC 0 6710
Avrakningskonto ABRF 0 52932
Summa 215 667 307 794
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 2,59 % 1 000 000 1 000 000
SEB 2026-10-28 2,61 % 3 000 000 3000 000
SEB 0 6 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 4000 000 10 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 000 000 -10 000 000
0 0

Foreningen har for narvarande ingen fast amorteringsplan.

Beraknad skuld om 5 &r bedéms darmed uppga till 4 000 000 kr.
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Not 11. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen byter ekonomisk férvaltare med start 1 januari 2026.
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Underskrifter

Signerad det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-23

Lars Svensson Daniel Benatti
Ordférande Ledamot

Stefan Edstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Borevision AB
Afrodita Cristea
Revisor
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     Benatti
     94.191.136.89
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T12:35:43.241Z
    H19LAtw6bl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.233.201.82
      2026-04-23T12:35:43.210Z
    
     H19LAtw6bl
     2026-04-23T12:35:43.210Z
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/H19LAtw6bl
     /envelopes/H1gwLAYP6We
   
    
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/H19LAtw6bl
     Stefan
     Edström
     90.233.201.82
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T12:37:11.883Z
    ByDIRtwpbl.3f9788fc-2480-4c1c-9414-b35c531ca02f
    
     ByDIRtwpbl.3f9788fc-2480-4c1c-9414-b35c531ca02f
     /envelopes/H1gwLAYP6We/documents/ByDIRtwpbl/signatures/ByDIRtwpbl.3f9788fc-2480-4c1c-9414-b35c531ca02f
     /envelopes/H1gwLAYP6We/documents/ByDIRtwpbl
     
      /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/H19LAtw6bl
      STEFAN
      EDSTRÖM
      1978/03/18
      197803188593
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     EDSTRÖM
     1978/03/18
     90.233.201.82
     
      ByDIRtwpbl
      019dba58-052d-711f-bb69-0d6d394597b3
      true
      2026-04-23T12:37:11.604Z
      
      
       /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/H19LAtw6bl
       STEFAN
       EDSTRÖM
       stefan.edstrom@gmail.com
       197803188593
       1978/03/18
       90.233.201.82
     
    
     197803188593
     2026-04-23T12:37:11.604Z
   
    
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/H19LAtw6bl
     STEFAN
     EDSTRÖM
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T12:47:33.365Z
    ByDIRtwpbl.34a8a7d9-9173-4c80-80f8-018dd1f00ffd
    
     ByDIRtwpbl.34a8a7d9-9173-4c80-80f8-018dd1f00ffd
     /envelopes/H1gwLAYP6We/documents/ByDIRtwpbl/signatures/ByDIRtwpbl.34a8a7d9-9173-4c80-80f8-018dd1f00ffd
     /envelopes/H1gwLAYP6We/documents/ByDIRtwpbl
     
      /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/BJ5LAtDpbe
      Daniel Bruno Alberto
      Benatti
      1963/04/14
      196304144311
    
     signed
     bankid-se
     Daniel Bruno Alberto
     Benatti
     1963/04/14
     94.191.136.89
     
      ByDIRtwpbl
      019dba61-8917-7f18-8a48-a6924a5caebf
      true
      2026-04-23T12:47:32.919Z
      
      
       /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/BJ5LAtDpbe
       Daniel Bruno Alberto
       Benatti
       dbenatti66@gmail.com
       196304144311
       1963/04/14
       94.191.136.89
     
    
     196304144311
     2026-04-23T12:47:32.919Z
   
    
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/BJ5LAtDpbe
     Daniel Bruno Alberto
     Benatti
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-23T12:47:37.114Z
    H1GWer5vTWg
    
     H1GWer5vTWg
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/ByYIAKvpWg
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/ByYIAKvpWg/notifications/H1GWer5vTWg
     Dokument att signera
     afrodita.cristea@borevision.se
     2026-04-23T12:47:36.990Z
     0110019dba61ae31-ff120f56-1d8b-4ae9-ac3d-43ecf69a3701-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T12:48:08.113Z
    ByYIAKvpWg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      212.247.98.118
      2026-04-23T12:48:07.636Z
    
     ByYIAKvpWg
     2026-04-23T12:48:07.636Z
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/ByYIAKvpWg
     /envelopes/H1gwLAYP6We
   
    
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/ByYIAKvpWg
     Afrodita
     Cristea
     212.247.98.118
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T13:41:58.259Z
    ByDIRtwpbl.3f642184-d2e7-477c-9283-fbf39a5b35ea
    
     ByDIRtwpbl.3f642184-d2e7-477c-9283-fbf39a5b35ea
     /envelopes/H1gwLAYP6We/documents/ByDIRtwpbl/signatures/ByDIRtwpbl.3f642184-d2e7-477c-9283-fbf39a5b35ea
     /envelopes/H1gwLAYP6We/documents/ByDIRtwpbl
     
      /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/ByYIAKvpWg
      AFRODITA DORINA
      CRISTEA
      1969/07/09
      196907098864
    
     signed
     bankid-se
     AFRODITA DORINA
     CRISTEA
     1969/07/09
     212.247.98.118
     
      ByDIRtwpbl
      019dba93-4fa4-7706-8b9d-91891e67b37f
      true
      2026-04-23T13:41:57.835Z
      
      
       /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/ByYIAKvpWg
       AFRODITA DORINA
       CRISTEA
       afrodita.cristea@borevision.se
       196907098864
       1969/07/09
       212.247.98.118
     
    
     196907098864
     2026-04-23T13:41:57.835Z
   
    
     /envelopes/H1gwLAYP6We/recipients/ByYIAKvpWg
     AFRODITA DORINA
     CRISTEA
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