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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
6 maj

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata
bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-13
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-17 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Mikael Svensson Ordférande
Lars Stefan Edstrom Ledamot
Cajsa Alexandra Nicklasson Ledamot
Lars Christer Asklund Suppleant
Svante Per Anders Ericsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Persson Ordinarie Extern AEP bostadsrevision ab

Valberedning

Birgitta Ahltorp Sammankallande
Aida Kalnins

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Grabroder 2 2005 Malmo

Fullvardesforsékring finns via Gjensidige.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1987 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 605 m2, varav 1 475 m2 utgér lagenhetsyta och 130 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 45 m?2 2022
Restaurang 85 m? 2022

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
malning av trapphus 2019
Malning och lagning av 2018
entré/ryttargang

Tradfalining Katalpan vid uteplatsen 2018
Ny vdrmevaxlare 2017
Tradféllning av trad vid cykelskjulet 2017
Nytt takfonster gardshuset 2017
Nytt cykelskjul 2016
Ny ventilation till torktumlarna 2016
2 nya Miele tvattmaskiner 2016
Renovering av springbrunn 2015
Renovering av altan med nytt golv 2015
och nytt fonsterparti

Utbyte av akustiktak i restaurangens 2015
matsal och kok

Malning av samtliga tak samt fasad 2014
mot gatan. Forbattring av fasadfarg

pa gathusets gardsidor.

Byte till fonster med 2014 - 2015
aluminiumkladd utsida, ej

gatufasadens

Malning av gatufasadens fénster 2012
Lagning och malning av fénster mot 2010
gardssidan

Renovering av ventilationssystem 2009 - 2011
Kalkavfargning av fasader at 2009
gardssidan

Renovering av varmesystemet 2008
Lagning och malning av fénster 2006
Malning av gathusets 2005
trappuppgang

Planerat underhall Ar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

TV Bredband COM HEM
Serviceavtal hiss KONE
Serviceavtal fjarrvarme EON
Kontroll- och serviceavtal Icopal

brandventilatorer
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r i nivd med férra aret, trots sankning av hyran med 10%
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 960 185 616 116
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1082 457 1137 342
Finansiella intakter 0 38
1082 457 1137 380
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 655 511 630922
Finansiella kostnader 149 893 142 843
Okning av kortfristiga fordringar 374 16 498
Minskning av kortfristiga skulder 5546 3048
811324 793 311
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1231318 960 185
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 271 133 344 069
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
12% 16%
Reparationer

Arsavgifter
55%

Hyror
45%

Ovrig drift
22%

Fastighets-
avgift
6%

5%
Periodiskt
underhall

6%

Taxebundna
kostnader
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ommalning av trapphus.

Hyrorna for bostadsrattsmedlemmarna har reducerats med 10%.
Foreningen har skott sin tekniska forvaltning sjalva med stor besparing.
Pagdende arbete med forbattring av en av hyresgastens brunnar.

Energideklaration ar utford.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 20
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 402 447 447 450
Hyror/m2 hyresrattsyta 1878 1816 1809 1783
Lan/m? bostadsrattsyta 7233 7233 7 233 7 328
Elkostnad/m? totalyta 31 29 27 26
Varmekostnad/m? totalyta 106 110 101 96
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 28 28 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 89 89 75
Soliditet (%) 61 61 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 170 257 35 166
Nettoomsattning (tkr) 1075 1133 1130 1130

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 475 m2 bostader och 130 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 177 164 0 0 16 177 164
Upplatelseavgifter 2 061092 0 0 2 061092
Fond for yttre underhall 556 137 116 382 0 439 755
S:a bundet eget kapital 18 794 393 116 382 0 18 678 011
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 735800 -116 382 256 571 -1 875988
Arets resultat 174 298 174 298 -256 571 256 571
S:a ansamlad forlust -1 561 501 57 916 0 -1619 418
S:a eget kapital 17 232 892 174 298 0 17 058 593
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

174 298
-1619418
-116 382
-1 561 502

56 723
-1504 779
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1075377
7 080
1082 457

-551 044
-69 626
-30 552

-107 044

-758 265
324 191

0

-149 893

-149 893
174 298

174 298

2018

1132962
4380
1137 342

-491 216
-109 809
-29 898

-107 044
-737 966
399 376
38

-142 843
-142 805
256 571

256 571
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

26 923 147
26 923 147

26 923 147

1278 382
4290

1282 672

1282 672

28 205 819

2018-12-31

27 030 191
27 030 191

27 030 191

1 006 875
0

1006 875

1006 875

28 037 066
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

18 238 256
Not 10 556 137
18 794 393

-1 735 800
170 008
-1 561 501

17 232 892

1000 000
1000 000

Not 11,12
Not 11,12 9 668 400
20737
96 874
44 128
Not 13 142 789
9 972 927

28 205 819
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2018-12-31

18 238 256
439 755
18 678 011

-1 875 988
256 571
-1619 418
17 058 593
9 668 400
9 668 400
1 000 000
43 473

93 452

42 382
130 766
1310073

28 037 066
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 167 ar 167 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 592 930 658 812
Hyror bostader 138 984 137 784
Hyror lokaler momspliktiga 334 213 327 171
Hyror forrad 7 200 7 200
Kabel-TV intakter 720 720
Vattenintakter 1275 1275
Oresutjamning 55 0
1075 377 1132962
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 7 080 4 380
7 080 4380
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 4730
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 682 13913
Snéréjning/sandning 7 588 6 150
Stadning entreprenad 24 598 0
Mattvatt/Hyrmattor 3536 1070
Hissbesiktning 1450 1406
Myndighetstillsyn 12 422 0
Gemensamma utrymmen 387 1305
Gard 2 749 4 824
Serviceavtal 4305 4115
Forbrukningsmateriel 1236 17 373
Stérningsjour och larm 0 6268
Brandskydd 0 2 337
Fordon 200 0
66 155 63 490
Reparationer
Lokaler 25 800 0
Tvattstuga 1451 4 875
Las 8 707 0
WVS 5041 0
Ventilation 2 423 781
Elinstallationer 0 4310
Hiss 0 1311
Fonster 1863 0
45 286 11 277
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 56 723 0
Fasad 0 29 373
56 723 29 373
Taxebundna kostnader
El 50 330 45 871
Vdrme 169 577 176 123
Vatten 39 464 45 197
Sophdamtning/renhalining 40 812 41999
300 182 309 190
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 786 19208
Kabel-TV 12 940 12 676
32 726 31884
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 972 46 002
TOTALT DRIFTKOSTNADER 551 044 491 216
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 0 270
Revisionsarvode extern revisor 8 609 8 609
Foreningskostnader 399 2 026
Styrelseomkostnader 12514 1074
Forvaltningsarvode 36 897 88 681
Administration 2 360 985
Korttidsinventarier 4 636 3594
Tidningar facklitteratur 0 448
Bostadsratterna Sverige Ek For 4290 4120

69 626 109 809

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 23248 22 750

Sociala kostnader 7 304 7 148
30 552 29 898

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 107 044 107 044

107 044 107 044

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 28 318 500 28 318 500
Utgaende anskaffningsvarde 28 318 500 28 318 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 288 309 -1 181 265
Arets avskrivningar enligt plan -107 044 -107 044
Utgaende avskrivning enligt plan -1 395 353 -1 288 309
Planenligt restvarde vid arets slut 26 923 147 27 030 191
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 477 845 10 477 845
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 18 477 000 16 083 000
Taxeringsvarde mark 20317 000 11 668 000

38 794 000 27 751 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 000 000 25 200 000
Lokaler 2 794 000 2 551 000
38 794 000 27 751 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 47 064 46 690
Klientmedel hos SBC 1231318 960 185
1278 382 1006 875
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 439 755 356 502
Reservering enligt stadgar 116 382 83 253
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 556 137 439 755
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,150 % 1 000 000 1 000 000 2021-10-28
SEB 1,050 % 3 000 000 3 000 000 2020-11-28
Swedbank 1,600 % 6 668 400 6 668 400 2020-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 10 668 400 10 668 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 668 400 -1 000 000
1 000 000 9 668 400
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 668 400 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 300 000 18 300 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 23 250 22 752
Sociala avgifter 7 305 7149
Rénta 2282 1758
Avgifter och hyror 90 166 99 107
Forsakring 19 786 0
142 789 130 766
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Bostadsratterna Sverige 4 290

4290

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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2018-12-31

o

Inga storre handelser planeras infér 2020. Ett storre 1dn kommer att omférhandlas med

trolig besparing.

Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2020
Lars Mikael Svensson Lars Stefan Edstrom
Ordférande Ledamot

Cajsa Alexandra Nicklasson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2020

Anders Persson
Revisor
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