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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Styrelsen for Brf 6 maj, Malmé kommun, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014-01-01
—-2014-12-31.

Allmiint om verksamheten

Foreningens verksamhet har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Fastigheten Grabroder 2 i Malmd kommun byggdes 1986-87 och fSreningen fSrvirvade fastigheten
2005-01-31.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus varav ett 4t gatan med 6 vaningar och ett inne pa
garden med totalt 16 lagenheter (fordelat 12+4). Av dessa dr 15 lgenheter upplatna, lgh nr 1201 hyrs ut.
[ fastigheten finns dven en frisersalong och en restaurang. Den totala ytan 4r 1605 kvm, varav 1475 kvm
utgdr lagenhetsyta.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum + pentry
12 st 2 rum + pentry
1 st 3 rum + pentry

2 st 3 rum + kok

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Vardia Forsakring. [ forsikringen ingir momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll gors. 1 enlighet med foreningens stadgar med 0.3 %
av anskaffningsvirdet for foreningens hus.

Den tekniska forvaltningen har under ret i stort skotts i egen regi.

For fjarrvirmeanldggningen finns ett serviceavtal med EON och for hissen ett serviceavtal med Kone
hissar. Ovriga tekniska tjanster och vissa tradgardstjanster har kops in nér behov forelegat. Stidning har
utforts av privat entreprendr.

Hem och Fastighet Bostadsforvaltning ar sedan rsskiftet 2013/2014 ekonomisk forvaltare
Féreningen hade vid drets slut 22 medlemmar. Under aret har tre overlételser skett i foreningen.
Antalet anstillda

Under aret har foreningen inte haft nigra anstallda. Inget arvode utgér till styrelsen.
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Sedan 2013 4r vér bostadsrittsforening medlem i intresseforeningen Bostadsrétterna

Under &ret har medlemsinformationen bestétt av regelbundna nyhetsbrev. Féreningen har &ven en
hemsida med presentation av fastighet och forening.

www.6maj.bostadsratterna.se
Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och registreringsverket 2014-02-21 efter en
revision av tidigare stadgar.

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret
Allmiint

Nedanstiende atgirder har genomforts sedan foreningen bildades 2005:
Malning av gatuhusets trappuppgéng 2006

Lagning och mélning av fonster 2006

Renovering av virmesystemet 2008

Renovering av ventilationsanldggningen 2009 -2011
Kalkavfirgning av fasader &t gardssidan 2009

Lagning och malning av fonster 4t gardssidan 2010
Malning av gatufasadens fonster 2012

Malning av samtliga tak samt fasad it gatan 2014

Byte till fonster med aluminiumkladd utsida 2014
Underhall

Under varen upphandlades de sedan tidigare planerade renoveringsarbetena, malning av tak och
gatufasad och byte av ett antal fonster, med hjdlp av en byggkonsult. Arbetena startade i augusti men
drog ut p4 tiden och var vid arets slut dnnu inte i alla delar besiktigade och helt fardigstillda. Forbattring
av malningen pa gatuhusets fasader mot innegérden utfordes av tvd medlemmar nér byggnadsstillningar
Janns pa plars. LI antal KOmpiereranae reparauons- 0Cn DygEnadsaroeten i rasugneten nar aven utrorts
under aret.

Under sensommarens regnovéder drabbades fastigheten av dversvamning i kallaren som orsakade skador
friimst pa hissens elektroniska komponenter.

Aven skyddsrummet har under dret dtgirdats dé vatten trangt in vid ett par tillfillen. Fastigheten har
under hosten avloppsspolats. En rengoring av ventilationssystemet ar planerad att #iga rum i februari
2015.

En underhallsplan togs fram 2012. Altanens golv pa 6versta planet kommer att forses med ny fuktspérr
under 2015. Under aren 2016-2017 planeras 15r utbyte av virmevéxlare och renovering av hiss.
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Ekonomi

For att finansiera de under aret utforda arbetena upptogs ett 1an pa 1 miljon kronor i SEB. Eftersom
rinteldget for ndrvarande 4r gynnsamt och ett befintligt 14n pa 3 miljoner kr med fast rénta samtidigt
kunde omforhandlas ar rintekostnaden nu lagre 4n tidigare. Foreningen upprattar for forsta gangen
srsredovisningen for 2014 enligt det s& kallade K-regelverket. De nya bestimmelserna innebir att gjorda
renoveringar i sin helhet belastar drets resultat med ett negativt resultat som fsljd. Foreningens har dock
en god Likviditet och ett posiivt kassatlode.

Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1125948 1113093 1103416 1112426
Arsresultat -747 291 145 063 2786 -86 825
Soliditet, % 60 63 62 62
Yttre fond 237 000 237 000 152000 67000
Taxeringsvirde 22 172 000 22172000 22172000 19981 00
Bostadsyta 1352 1352 1352 1352
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta 487 487 487 487
Lan per kv bostadsyta 8 056 7 430 7 542 7 543
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,56 2,97
Belaningsgrad, % 39,67 36,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star fsljande medel (SEK):

Balanserat resultat -992 561

Arets resultat -747 291

Totalt -1 739 852

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhall 85 000

Balanseras 1 ny rakning -1 824 852
-1 739 852

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av toljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerindring m.m.
Nettoomsittning
Ovriga intakter

Summa rorelseintikter, lugerdndring m.m.

Riorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Loner och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Sumima materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Not
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Arsredovisning 2014

2014-12-31

27 451
27 451

27 451

26
32

539

2013-12-31

27 551
27551

12

19

146
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelsekapital
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget Kapital och skulder

Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa stillda sikerheter

Arsredovisning 2014

INOt 2U14-12-31 ZU15-12-31
12

16 177 16 177

2 061 2061

237 237

18475 18475

-993 -1138

-747 145

-1740 -993

16 735 17 483

13 10 891 10 045

24 24

10915 10 069

125 9

110 109

0 0

14 137 46

372 164

28 022 27716

18 300 18 300

18 300 18 300
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf 6 maj har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmiinna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar. Det 4r forsta aret som
BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rékenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,6 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individueli prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. Styrelsen arvoden ir faststillda av

fsreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har foréndrats pé bostadsdelen och bestar nu av en avgift pd 1 217 SEK per bostad.

Fastighetsskatten utga med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
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Not 1, Rorelseintiikter
Hyresintikter, bostider
Hyresintékter, lokaler
Intiiktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snéskottning

Stidning och fastighetsskotsel
Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall

renovering 2014
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophémtning
Uppvérmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2014

2014

138
293

659
44
1126

2014

12
12
22

63

2014

238
238

2014

784
784

2014
43
31

150
30
254

2013

138
302

659
22
1113

2013

2013

112
112

2013

2013
44
36

152
34
266
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga kostnader
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kameral torvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Loner och arvoden
Revisionsarvoden
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avsknvning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

1 utgaenue resivarae mgar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa
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45
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2014
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2014

28 319
28319

-767
-100
-867

27 451

1V 4/0

13 598
8574
22172

2013

25
45
16
87

2013

53
53

2013
11
u

13 598
8574
22172
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Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 11, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning
Kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa
Not 12, Eget kapital
F -
Medlems-  Upplatelse- on‘;tf::
msatser avgitter o ball
Belopp vid drets 16 177 2 061 237
ingang
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman: 0
Reservering fond
for yttre underhall
Balanseras i ny
rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets 16177 2061 237
utgang
Not 13, Skulder till kreditinstitut
Réntesats
Rintedndringsdag 2014-12-31
SEB 2015-03-28 4%
SEB 2015-03-16 1,66 %
SEB 2015-03-16 1,74 %
SEB 2015-03-16 1,45 %
Summa 2,33 %

11

Arsredovisning 2014

2014
268
268

2014-12-31
6

4

15

26

Balanserat

resultat

-1 138

145

-993

Skuld
2014-12-31
3000

147

6 744

1 000

10 891

2013
299
299

2013-12-31
0

0
0
0

Arets
resultat

Totalt

145 17 483

-145
747 747
747 16 735

Skuld
2013-12-31

3000
149
6 896

10 045
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Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvérmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

12

Arsredovisning 2014
2014-12-31 2013-12-31
4 0

94 0

25 0

14 8

1 38

137 46
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Brf 6 Maj
org nr 716438-4674

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Jag har reviderat arsredovisningen for
Brf 6 Maj for rakenskapsaret 2014.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt international Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf 6 Maj finansiella stallning per
2014-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststélier resultatrakningen och balansrakningen.

Sida1av 2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf 6 Maj

for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadrattsliagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styreisens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadrattsiagen
och féreningens stadgar.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eiler féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2015- O3~ 2.¢>)
/)

A & / A
Syéns Fastigh%n ;‘B/\A
Anders Persso

Extern revisor
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