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EKONOMISK PLAN
for

Bostadsriittsforeningen

6 Maj

MALMO KOMMUN

Denna Ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A Allméanna forutsattningar sid 2

B. Beskrivning av fastigheten sid 2-3

C. Slutliga kostnader for foreningens fastighetsforvarv sid 3

D. Finansieringsplan sid 3

E Foreningen |I6pande kostnader och intidkter ar 1 sid 4

B Redovisning av lagenheterna sid §

G. Sarskilda forhallanden sid 6
Ekonomisk prognos Bilaga 1
Kédnslighetsanalys Bilaga 2
Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg Bilaga
Underhallsplan Bilaga
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den 25 maj 1987, har il andamal att frimja mediemmamas ekonomiska intressen genom att
wnmmmmwhmﬂnmmwum_

Bostadsrittsforeningen har erbyudits att kdpa fastigheten Malmd Gribrdder 2 av Lars Askiund
med planerat tiltrdde senast den 30 januari 2005

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styreisen upprittat foljande
ekonormuska plan for fdreningens verksamhet. Uppgiftema i planen grundar sig i frdga om kostnadema
for fastighetens fSrvarv pd avtalad kopeskilling.
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wid tilltradet av fastigheten.

Fastigheten ar uppford 1987
Underhalisbesiktning av fastigheten har utfits av Bo Johansson i februari 2003.

Berakning av foreningens arliga kapital och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
uppriattande kanda forhallanden

Foreningen har erbjudits ldngfristiga 14n hos Nordea

Foreningen kommer att teckna fullvérdesfdrsikning.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Malmd Grabrdder 2
Kommun: Malmd kommun
Adress. Viéistergatan 16
Tomtens areal; 879 kvm
Bostademas totala Boarea

(BOA) 1475 kvm
Lokalemas totala yta 130 kvm
Byagnaden innehéller:

16 bostadslagenheter och 2 lokaler

Utforande

Uppford | 6 vaningar,inkl inredd vind, kallare.

Grund Betongsulor med birande viiggar av betong
Yttervagg Léttbetong

Bjalklag Upplagda betongplattor som béirs av viiggama
Platta for balkong Gjuten platta.

Tak Taklag av trii med beléiggning av plétisol.
Fonster Dubbelkopplade fran fastighetens uppftrande.
Skyddsrum 1 st, senast godkéinda 2000-12-06.
Uppvémmning Vattenburen fjlirrvirme.

Ventilation Mekanisk franluft

Hiss 1 st




™ KabelTV

Kallare Kallarutrymme med |3genhetsforrad, tvittstuga
tork och mangelrum

Kallargolv Betong

Kéllarvaggar Betong

Sopor Soprum

Kortfattad rumsbesknivning

Rum | Vaggar | Golv ! Tak
Entre | puts | sten malat
Kok | puts | sten ;rnélat.
Bad puts |plast  |mdlat
Ovriga rum | puts | sten | malat

Avvikelser mellan lagenheterna kan férekomma

| Inredning/utrustning

| |
1'

| we, badkar, tvattstall |

C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

K&peskilling for
foreningens fastighet

Lagfartskostnad
Ombildningskostn

Renoveringsbehov m.m
inom 10 ar
Kassa, div ofrutsett

SUMMA

Taxenngsvardet ar for 2005 totalt 12.542.000 kr
Uttagna pantbrev uppgar till 17.900.000 kr
SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARV

D. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering | Belopp Loptid | Rantesats | Rantekostnad arsvis |
Hypoteksl&n T 5901000kr| Rorigt | 225% | 132773 kr
'Hypoteksidn | 3000000kr| Ca2ar | 3,10% | 93000k
Hypoteksian 1 3000000kr| CaS5ar | 3,95% 118 500 kr
| Insatser f 17 501 747 kri T [ [V [ - - - 10 'kr'|
Totalt | 29 iﬁz'??f'ﬁ'\' TR | | " 344 273 kr |

aret

Kapitalkostnad

_Nedanstaende forteckning &r berdknad per &r frén tiltradet i k kr
Ar Rinta | Amortering Total

Avskrivning och amortering kommer att gbras med 30.000 kr per ar fran och med forsta

27 900 000 kr

419 325 kr
100 000 kr
683 422 kr

300 000 kr
29 402 747

29 402 747 kr

lmiadem ___| kapitalkostnad
1] 344 30 374]

B | 1 :
I enlighet med vad som foreskrives | féreningens stadg

tackas av arsavgifiema som férdelas efter bostadsritiemas andelstal

ar skall féreningens arliga kostnader
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\E_- FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER | K.KR

|
1 Kostnadsslag Ar1
| Rantekostnader 344
| Avskrivningar 30
‘Summa kapitalkostnader 374
| Driftskostnader:
i[ Lopande underhall = — 79
lSty relse och revisionsarvode 15
l Administration frvaltning 23
5 Vattenkostnad 24
\ Varmekostnad 103
\ Elkostnad 30
Renhallning 21
l Kabelty 14
\ Fastighetsskotsel 30
l_FGrsﬂknng 11
Summa dnftskostnader: 350
Avsittningar: Yttre fond 85
(Enhigt stadgama minst 0,3 % av fastighetens tax virde)
Skatter:
Fastighetsskatt pa taxv. 2004 71
Inkomstskatt 10
Overskott 1)
Totalt kostnader: 891
Beraknade intdkter
Arsavgifter 5 635
Hyresintdkier bostader 0
Hyresintakter lokaler 252
Ranteintakter L
| Summa intdkter -l 891

Réntor &r baserade pa géllande villkor Andras dessa forutsattningar kan det innebéra
sdvil bkade som minskade nettordntekostnader Ovanstdende poster &r berdknade efter

normalférbrukningsamt uppgifter fran fastighetsdgaren och kan bli higre eller lagre &n det
berdknade vardet

Driftskostnaderna har beraknats dka med 2% arligen
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F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Lgh nr BOA | Rum Férdeini. | Andelstal Insatser Arsavgifter Arshyra
ngstal
e 2\ 450 |[2RPB 3,6000% 3,6000% 592 390 kr 22 86O kr
L 2 123,0 | 2RPB il 5300%___ 7,5300% 1324 583 kr 47 815 kr s i il
3 750 |2RPB __5,5500% 5,55(}0% 976 599 kr 35242 kr : :
R 123,0 | 2RPB 7,5300% 7,.5300% 1324583 kr| 47 815 kr
£ _ &8 75,0 ZRE_E’L_F__S _5_500%_ 5,5500% 976 599 kr 35 242 kr
6 123,0 | 2RPB 7.5300% 7,5300% 1324583 kr| 47 815kr |
[ 750 |2RPB 5,5500% 9,5500% 976 599 kr "_ 35242 kr| : .
8 1230 |2RPB| 7.5300%| 7.5300% | 1324583k| 47815kr|
9 75,0 | 2RPB 5,5500% 5,5500% 976 599 kr 35 242 kr
=10 120,0 | 2RPB 7,9800% 7,9800% 1528160 kr| 50 673 kr
11 103,0 | 3RPB 7,3300% 7,3300% 1 340 907 kr 46 545 kr
. A2 135,0 3RKB |  8,2900% 8,2900% 1 359 286 kr 92 641 kr |
|13 77,0 [2RPB 5,5500% 5,5500% 976 599 kr 35 242 kr
| 14 80,0 |2RPB | 4,4600% | 4,4600% 785 769 kr 28 321 kr
15 108,0 |3RKB| 7 7600% 7,7600% 1253 160 kr 49 276 kr
16 350 |1RPB| 2,7100% I-—~2 7100% 460 748 kr 17 208 kr
Avr
Summa 17 501
bost 14750 100,0000% | 100,0000% | 747 kr 634 997 kr
| 710 88,0 _ | || 18 | 168000kr |
18| 440 84 000 kr
Summa
lokaler 130,0 1) i 252 000 kr
Summa
totait 1605.0 | 100,0000% 17 501 747 kr | 634 997 kr 252 000 kr
Om avvikelser ifraga om areor skulle frekomma &r det ovan redovisade areor som galler | bostadsratisliga sammanhang
R=Rum
B=Badrum
K=Kok

P=Pentry

1kl et
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1

Medtem SOm Innehar bostadsritt, skall erldgga insats med belopp som angivits enligt ovan och
arsavgift med belopp, som angivits enligt ovan eller som styrelsen annorlunda beslutar
Upplatelseavgift dverlatelseavgift och

. pantsétiningsa

vgift kan enligt féreningens stadgar tas ut
efter beslut av styrelsen Andring av insats beslutas a

v foreningsstdmman

Bostadsrattshavaren forutsattes sjdlva ansvara f6r skétsel och underhall av det inre pa respektive
balkong

Bostadsrittshavaren skall teckna eget abonnemang fér hushélisel och eventuell
mternetuppk()ppling

Ndagra andra avgifter 4n de redovisade ut
Det dligger styrelsen att bevaka sida

gar icke, vare sig regelbundna eller av sérskilda beslut
rsavgifter och hyror for att féreninge

na fordndringar i kostnadslédget, som bor kriva héjningar av
ns ekonomi inte skall dventyras

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall féreningens tillgadngar skiftas pa satt féreningens
stadgar foreskriver

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten Jamte tillhérande
utrymmen i gott skick

Maimé 2004-12-15

Bostadsréttsféreningen 6 maj

\_jf,) e A?MHZ( HWW

Suzanne Ahlner

Agneta Hahne
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. :
laga 1: ISK PROGNOS S5 [ L iAre Il AL
Bilaga 1; E1K0N0M Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar : | ol
¢ e 684 075 736 943
' e 635000 644525 654193 664 006 673 966 f
Arsavgifter . ' | 500
. 464 |
44 450 457
Arsavgift/m? = 8 | : :
Kt ' . | 307 187
o 252000| 257040| 262181 267424|  272773| 278228
Hyresintakter 3 988 4114 4 264 5 369
Réntor 3750 3 806 3 885 : : B 0
Bidrag utdver rantebidrag . 4 & 0 0 0 0|
Ovriga intéikter 0 0] 2 966 567 | 1 049 499
Summa Intékter 890750 905371| 920 259 935 418 950 853
Kapitalkostnader | _
Réntor 344 272 343404 | 342 501 | 341 561 340 584 339 566 333 824
Avgdr réntebidrag 0 0 0 0 | 0 0 0|
Avskrivningar 30000|  31218| 32486 33 805 | 35177 36 606 44 666
; I | |
Driftskostnader inkl I6pande underhall 350000 357000| 364 140 371 423 378 851 386 428| 426 648 |
Avsittning for underhall (periodiskt underhall) | |
Fondavséttningar 85 000 86 700 88 434 90 203 92 007 93 847 102 615 \
Ovriga kostnader .' | ‘
Fastighetsskatt 70 725 72 140 73 582 75 054 | 76 555 | 78 086 86 213 |
Inkomstskatt 10 007 12 372 14 797 17 281 19 826 | 22 433 36 457
Tomtréttsavgald 0 0 0 0 0 0 0]
Annan kostnad 0 0| 0 0 0 0 0
ﬁr::s 'civrrsl:gtt k * 746 2 537 4 319 6 092 7 853 9 601 18 077
= umu:;:m:::s ott inkl kassa*) 300 746 303 283 307 602 313 694 | 321 548 331 149 404 780
mma r 890750 | 905 371 920 259 936 418 950 853 966 567 | 1049 499 |
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Bilaga 2; KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och

1 Antagen ranteniva 431|437 | 444 | 450 | 457 | 464 | 499

2 Antagen rénteniva + 1% 504 | 509 | 514 | 519|523 | 528 | 556

3 Antagen rénteniva + 2% 585 | 590 | 594 | 599 | 603 | 608 | 631

Antagen réntenivd och
4 Antagen inflationsnivé + 1% | 468 | 403 413|423 |433|465| 551

5 Antagen inflationsniva + 2% | 468 | 407 420 | 435|450 | 488 | 608




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2004- 12-15 for
bostadsriittsfreningen 6 Mayj, org nr: 716438-4674

Den ekonomiska planen innehiller sivil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer

overens med de handlingar som har varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av
bilaga till intyget.

De 1 planen limnade uppgifterna ér sdledes nktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vir beddmning ir att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stdimmer dverens med innehallet 1

tillgingliga handlingar och 1 dvrigt med forhdllanden som dr kinda for oss. I planen gjorda
berikningar 4r vederhiftiga.

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen,
enligt véar uppfattning, vilar pa tillfdrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ir av visenthig betydelse for beddmningen
av foreningens verksamhet fir foreningen inte upplta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foremingens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ir
uppfylld.

Malmé den 4 januan 2005 Stockholm den 5 januan 2005
Anders Stdlarm Jan-Olof Sj6holm

Civ ing Byggn ing

Sandbackevigen 21 Kungsholmstorg 3 A

236 35 HOLLVIKEN

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for bostadsrittsfireningen 6 maj

[l grund f6r granskning av den ekonomiska planen har fSljande handlingar férelegat

»”
»
»
»”~
»
”~
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Registreringsbevis, utskrivet 2003-10-07

Stadgar, antagna p& foreningsstimma den 15/9 och 2/10 2003
Kopekontrakt, utkast

Underhallsplan, daterad Malmé 2003-03-05

Offert finansiering frin Nordea med réintor angivna per 2004-11-23
Beslut fastighetstaxering for 4r 2004

Fastighetsutdrag — Malmé Grabroder 2, 2004-12-14



